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Reunido Ordindria Publica de 2020/07/13

2. DESAFETAGAO DE AREA DE ESPACO VERDE INTEGRADA NO
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL, COM A AREA DE 551,13 M2
(14.,00 M2 + 272,00M2 + 139,13 M2) DOS LOTES B3, C8 EE DO
LOTEAMENTO TITULADO PELO ALVARA N°© 2/89, SITO NAS
RUAS MANUEL ALMEIDA PASSOS E ANTONIO FERNANDES
FERREIRA GOMES, FREGUESIA DE FERREIROS, EM QUE E
REQUERENTE NEW HOPE - INVESTIMENTOS IMOBIIARIOS
S.A.: - PARA POSTERIOR ALIENACAO:

Do Vereador Dr. Jo3o Rodrigues, submetendo de novo a
consideracdo do Executivo Municipal, o processo com vista a
desafetacdo &rea de €Spago verde integrada no Dominio Publico
Municipal, com a drea de 551,13 m2 (14.,00 m2 + 272,00m2 + 139,13
m2) dos Lotes B3, C8 e E do Loteamento titulado pelo Alvara no 2/89,
Sito nas ruas Manuel Almeida Passos e Anténio Fernandes Ferreira
Gomes, freguesia de Ferreiros, em que é requerente NEW HOPE -
Investimentos Imobiidrios A.A. - para posterior alienagdo por forma a
dar cumprimento a um acordo judicial no ambito do processo no,
1414/13.1BRG do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga.

Tem informacéo Circunstanciada da Divisdo do Patriménio, segundo a
qual a referida proposta deve ser presente a Assembleija Municipal com
vista a aprovacdo da desafetacdo do dominio publico da parcela de
terreno em causa, nos termos do disposto na alinea ccc), n°, 1 do arto,
330, conjugado com a alinea q) n°. 1 do art°, 259, da Leij no, 75/2013,

de 12 de setembro, na sua redagao atual.

Tem informagdo da Comissso de Avaliacdo e informagbes da Direcdo
Municipal de Urbanismo e Planeamento, acompanhada da respetiva
planta de sintese, tudo conforme documentos em anexo.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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ASSUNTO: Processo n® 11499/1994 — 1/24441/DGU/2020 - Desafetagéo de terreno do dominio publico

municipal, com a area de 551,13 m2, sita nas Ruas Manuel Almeida Passos e Antonio Fernandes

W=
e

Ferreira Gomes, freguesia de Ferreiros, em que é requerente New Hope - Investimentos Imobiliarios,

S.A. /(;
M -Ranniin de ' Ui ‘/*ffi{f:.-f-'/";}j?s:»‘ /1 .. Um
I T o623
1.’Pb‘r\determinagéo do Sr. Presidente é solicitado a esta Divisdo que instrua a proposta a submeter ao

Executivo Municipal.

2. A questdo colocada no processo prende-se com a eventual desafetagao da dominialidddé lblica duma
parcela de terreno com a area de 551,13 m2 com a sua consequente incorporagéo no dominio privado do
Municipio para posterior alienag&o, por forma a dar cumprimento a um acordo estabelecido no Proc. N.°
1414/13.1BRG do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga.

3. A pretenséo teve na sua base um pedido de alteragéo do alvara de loteamento n.® 2/1989, na sequéncia
do estabelecido em acordo judicial, e que foi objeto de parecer urbanistico e funcional favoravel por parte
dos servigos técnicos da Diregdo Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento, referindo, em
sumula, que:

A pretens&o visa a integragéo da area em causa em propriedade privada em fungéo do pedido de alteragéo
a0 alvara de loteamento 02/1989, emitido em 26/01/1989, em nome de Arlindo Augusto Xavier Correia e
que foi objeto de acordo judicial. O aditamento n.° 6 ¢ titulado pela New Hope e propde a corregéo das
areas cedidas ao dominio publico, bem como a inclus&o de mais dois novos prédios (terrenos), em que se
implantam 5 novos lotes.

A envolvente urbana da area pretendida esta em espago residencial, urbanizado e caracteriza-se por
habitag&o coletiva de rés do chdo mais 6 a 8 pisos.

A érea pretendida néo é atrativa para lazer da populagéo. A pretenséo de a tornar privativa torna-se logica
pelo enquadramento dos espagos verdes encostados aos lotes. Os 551,13 m2 pretendidos representam
2.91% da &rea verde integrada em Dominio Publico no alvara inicial, 18. 936,92 m2, ou 3,28% dos
16.824,74 m2 da presente alteragéo.

Termina dizendo que ndo se encontra inconveniente na alienagéo das areas solicitadas.

Sobre tal parecer é ainda emitido Despacho de concordancia com a proposta de alienagéo dos referidos
551,13m2.



4. A pretensé@o esta instruida com a avaliagéo efetuada pela Comisséo de Avaliagao, tendo os respetivos
Peritos, concluido pela avaliag&o da respetiva parcela em quantia que ascende ao montante de € 83.640,87

(oitenta e trés mil, seiscentos e quarenta euros e oitenta e sete céntimos) - cf. relatoério junto ao processo.

5. Assim, atendendo ao regime juridico vertido na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposi¢des gerais e comuns sobre a gestéo
dos bens iméveis dos dominios publicos do Estado, das Regifes Auténomas e das autarquias locais, deve

sublinhar-se que a desafetag@o do dominio publico e a sua consequente incorporagéo no dominio privado |
do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente fundamentada em motivos de interesse

publico.

6. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal integrara o dominio privado, deixando deste
modo de ser inalienavel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta
do cit. Decreto-Lei n° 280/2007.

7. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito, como o
principio da legalidade e da prossecugé@o do interesse publico previstos no Cédigo do Procedimento

Administrativo e que regem toda a atuagé@o da Administragéo Plblica.

8. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.° 25°, n° 1, alinea q), da cit. Lei n° 75/2013 ao
preceituar que é da competéncia da assembleia municipal, no ambito das suas competéncias de apreciagao
e fiscalizagdo, deliberar sobre a afetagéo ou desafetagdo de bens do dominio publico municipal e ao
estatuido no art.° 33°, al. ccc) da mesma Lei conferindo a Camara Municipal competéncia material para

apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.
9. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

l. A pretenséo da requerente so seré possivel mediante prévia desafetagéo do terreno do
dominio publico, a aprovar pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara, nos
termos do disposto na alinea ccc), n° 1 do artigo 33°, conjugado com a alinea g), n° 1 do
artigo 256° da Lein°®72/2013, de 12 de setembro;
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A integragdo dessa parcela no dominio privado, com a &rea de 551,13 m2, com a
consequente alienag&o, é determinante para cumprir um acordo judicial, de acordo com

as informagoes técnicas;

Tal desafetago, de acordo com as mesmas informagdes técnicas, n&o colide com outras
areas e interesses pulblicos em presenga, nomeadamente por a area em causa

representar 2,91% da area verde cedida no alvara inicial;

Tudo conforme pareceres favoraveis dos servigos técnicos juntos ao processo;

A avaliagdo da parcela ascende ao valor de € 83.640,87, como consta do relatorio

elaborado pelos Exmos Peritos da Comisséo de Avaliagéo desta Camara Municipal;

A verificar-se que existe fundamento legal para uma possivel desafetagéo da parcela em
causa, tal deliberagdo é da competéncia exclusiva da Assembleia Municipal (a quem
competira apreciar da existéncia de interesse publico nessa tomada de deciséo)

precedendo proposta da Camara Municipal, apés a instrugéo do respetivo procedimento;

A prética nesta casa era a de, apos deliberagdo da Assembleia Municipal em
conformidade, fazer-se a audiéncia de interessados, mas parece-me mais prudente e
processualmente correto proceder-se a audiéncia prévia, isto é, ouvir-se os eventuais
interessados antes de tomada a deliberagdo, também por questdes de economia
processual, pois se viesse a haver reclamag@es e fossem julgadas procedentes, ter-se-ia

de revogar a deliberagéo.

Com base nesse entendimento propde-se que, ao abrigo do principio da participagéo e
do principio da prossecugdo do interesse publico, previamente & deliberagéo, seja
publicitado por edital, a possibilidade de, num prazo néo inferior a 10 dias, a contar da
data da sua publicagéo, poderem as entidades ou particulares que tenham interesse

naquele dominio publico, apresentar reclamagées devidamente fundamentadas e que
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entenderem convenientes contra aquela desafetagédo. No mesmo edital devera constar a

meng&o de que o respetivo processo administrativo podera ser consultado.

O Chefe de Divisdo do Patrimdnio,
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Analise

O requerente vem dar seguimento ao oficio notificagdo n215199/2019 de 19/07/2019, junto ao qual foi enviada a
copia do teor da informagdo 21833 - INF.N.507/DGUEP/LOT.2019 de 17/07/2019, tendo sido dado um prazo para
aperfeicoar e/ou retificar o pedido apresentado, por forma a serem cumpridas as prescricbes urbanisticas
aplicaveis.

Atendendo a complexidade do pedido de alteracéio ao alvard de loteamento, é efetuada de seguida a recapitulagdo
do que em parte ja havia sido informado a qual terd em algumas partes sido corrigido/aperfeicoado, sendo
acrescido da restante analise em falta, efetuada a pretensdo formulada pelo requerente.

Recapitulando a Andlise ja efetuada, temos:

Analisados os elementos entregues para corre¢do e/ou aperfeigoamento de pedido de alteragdo ao alvard de
loteamento, cumpre-me informar que a area que se destina ao equipamento foi identificada graficamente, a qual
inclui os dois equipamentos atualmente existentes, bem como as dreas de arruamento de acesso (a nascente e a
poente) que néo se encontram contabilizadas como dreas cedidas para arruamentos, passeios e estacionamento
uma vez que foi contabilizada como sendo drea cedida para equipamento.

Na legenda da planta sintese é explicada a transformagdo ocorrida na drea que havido sido cedida no alvaré de
loteamento inicial para o equipamento, a qual foi explicitado da seguinte forma:

AREA CEDIDA A CAMARA PARA EQUIPAMENTO ...t e e eeeeee e 19.850,00m?
Operacdo de Loteamento n25/97 de 23/10/1997 ........ Parcela A = 14.500,00m?
Parcela B= 5.350,00m?
Parcela A = 14.500,00m? + 4.635,00m? = 19.135,00m?
29 C.R.P. de Braga sob 0 n?711/19990722, inscrita na matriz n21563/Urbana

Desanexado o n2 01217/171003 com area de 3.200,00m? = 15.935,00m?
Integrados 1.563,00m? do prédio n2 01217/171003 = 17.493,00m?
Desanexado o n2 2012/20070703 com area de 12.494,00m? = 5.004,00m? (parte restante do prédio da Parcela A)

AREA ATUAL DESTINADA AO EQUIPAMENTO .............. 17.844,00m?
Parcela B = 5.350,00m?
Parcela de Terreno Adquirida por ACORDO JUDICIAL = 12.494.00m?

Como resultado das transformacdes ocorridas sobre o terreno que fora destinado a equipamento, verifica-se ter
havido a diminuicéo da drea que fora cedida para equipamento em 2.006,00m?.

A alteragdo proposta ao alvara de loteamento pretendida pelo requerente incide na inclusdo de dois novos prédios,
o prédio descrito na 2¢ C.R.P. de Braga sob o n2711 e inscrito na matriz sob o artigo n2 1563/Urbano com area de
5.004,00m? e o prédio descrito na 22 C.R.P. de Braga sob o n200901 e inscrito na matriz sob o artigo n® 21/Rustico
com area de 13.687,00m?, no total de 18.691,00m?.

Uma vez ter sido detetado que o terreno do prédio descrito na 29 C.R.P. de Braga sob o n200901 e inscrito na
matriz sob o artigo n? 21/Ristico com drea de 13.687,00m? apresenta na realidade uma drea inferior & que se
encontra declarada, foi efetuada a sua correcéo (menos 2.421,00m?), passando a ter 11.266,00m?, logo a area
total dos dois prédios a incluir na area de terreno a lotear é 16.270,00m?.

A pretensdo que incide nos prédios acima identificados encontra-se no atual PDM em vigor insere-se na totalidade
em ER2-Urbanizado — Espagos Residencial, sendo o indice de utilizagdo mdximo 1,40m?/m?, sendo que acima da
cota de soleira s6 € admitido o indice mdximo de 1,00m?/m? e o indice de impermeabilizagdo méaximo admitido é
de 70%. O numero de pisos admissivel nas edificagdes, acima da cota de soleira deve ser entre 6 e 0s 8 pisos.

Existe também identificada no atual PDM area inserida em EV2 - Espacos Verdes de Enquadramento, que de acordo
com a alinea a) do ponto 2 do Artigo 739, ndo se admitem edificacdes.
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E proposto a criagdo de arruamentos secunddrios de acesso aos lotes e estacionamento publico, que permitira aos
novos prédios o acesso através de via habilitante e que serd infraestruturada, que apresenta no minimo uma
larqura de 5,00 metros, de acordo com previsto na alinea c) do artigo 102 do PDM em vigor.

A alteragdo ao alvara de loteamento propde a corregdo dos limites de dreas que se encontram cedidas ao dominio
publico, destinadas aos arruamentos, estacionamentos, passeios, espacos verdes e acesso restrito a
garagens, que sio devidamente identificadas no quadro do ANEXO — I, que fica anexado a presente informagao,
sendo apurado o valor das dreas em questdo.

Todas as alteracBes propostas nas areas identificadas apenas originam a mudanca da afetacdio, encontram-
se na planta de sintese apresentada, ndo acarreta a diminuicdo ou aumento da drea que havia sido cedida ao
dominio publico, apenas a mudanca de afetacdo. Salvo melhor opiniGo, a identificagéo das dreas em questédo
procura transpor para o alvard de loteamento uma realidade existente desde hd muitos anos no loteamento, jd
bem conhecida pelos residentes e utilizadores do dominio publico, pelo que se entende poder-se propor a
transposi¢do de uma realidade aparentemente aceite no local.

A pretens3o apresentada de alteragdo ao alvara também incide sobre lotes existentes no atual alvard em vigor
(alteragéo ne5), nomeadamente, os lotes B3, C8 e E, nos quais propde o mencionado no quadro do ANEXO - II-A
que fica anexado a presente informagdo, com as seguintes caracteristicas:

Lote B3 - proposto o0 aumento de drea de implantagéio da construcéio no lote em 140,00m?, logo aumento da drea
do lote em 140,00m?, que passa de 530,00m? para 670,00m?, a custa da reducéio da drea que havia sido cedida
para Espaco Verde, area essa que permitiu o aumemrea construcéo destinada & garagem (1G) em 140,00m?
que passou a ser 935,00m?, logo hd necessidade de autorizacéio para a desafetacéio dominio puiblico de 140,00m*
de espaco verde.

Lote C8 - proposto o aumento da drea de implantacéo da construcdo no lote em 178,00m? que passa a ser de
670,00m? para 848,00m?, inclusdo de rampa de acesso na drea do lote com drea de 94,00m? (5,00m x 18,80m),
logo aumento da drea do lote em 272,00m?, que passa de 670,00m? para 942,00m?, a custa da reducdo da drea
que _havia sido cedida para Espaco Verde, area essa que permitiu o aumento da drea construcéo destinada &
garagem em 356,00m? nos dois pisos(2G) que passa de 1.340,00m? para 1.696,00m?, bem como é gumentada a
drea destinada hd habitacdo em 704,00m? (8H) que passa de 2.688,00m? para 3.392,00m?, distribuida por igual
nos 8 pisos, logo hd necessidade de autorizacéio da desafetacéo do dominio publico de 272,00m? de espaco verde.

Lote E - proposto o aumento da drea de implantacéio em 139,13m? valor apurado pela medicdo em planta de
sintese (659,13m? — 520,00m?), a custa da reducéio da drea que havia sido cedida para Espaco Verde, area essa
que permitiu o aumento da drea construcéo destinada a Comércio, o qual foi apurado os seguintes valores:

Abaixo da Cota de Soleira
A Garagem = 190,00"12 ‘9 Piso -2
A comércio = 986,74m? > Piso -2 e Piso -1

Acima da Cota de Soleira
A comércio = 681,66"12 -> Piso 0 e Piso 1

A Total Garagem = 190,00mz (mantem-se)
A Total comércio = 1.668,40m? (aumentou 168,40m?)
A Total Construgdo = 1.858,40!"2 (aumentou 168,40"12)

Observa-se que resulta o aumento de 168,40m? da drea que havia sido destinada ao Comércio, distribuida pelos
pisos, bem como o aumento da drea de implantagdo em 139,13m?, logo hd necessidade de autorizacéo para a
desafetacéo do dominio publico de 139,13m? de espaco verde.
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Resulta do acima exposto para as alteragBes propostas nos lotes B3, C8 e E, a necessidade de solicitagdo da
autorizacéo de desafetacdo do dominio ptblico em_ 551,13m? de drea de espaco verde cedido ao dominio pUblico
(140,0m? + 272,00m? + 139,13m?) para a dominio privado do municipio, para que depois possa de ser alienado aos
titulares de cada um dos lotes de terreno.

A proposta de alteragdo ao alvara de loteamento pretendida pelo requerente incide também na inclusdo de dois
novos prédios, o prédio descrito na 29 C.R.P. de Braga sob o0 n2711 e inscrito na matriz sob o artigo n® 1563/Urbano
com drea de 5.004,00m? e o prédio descrito na 2¢ C.R.P. de Braga sob o n200901 e inscrito na matriz sob o artigo
ne 21/Rustico com area de 11.266,00m?, no total de 16.270,00m?, anteriormente mencionados.

Pretende o requerente a criacdo de§ lotes de terreno, cuja designagio proposta é lote G1, G2, G3, F e H, nos quais
propde o mencionado no quadro do ANEXO — II-B que fica anexado a presente informagdo, com as seguintes
caracteristicas:

Lote F - lote com logradouro, com constitui¢do de conjunto edificavel, composto por dois edificios ligados entre
si por drea destinada a garagem comum, ambos os edificios compostos por 1 piso (1G) abaixo da cota
de soleira, e acima da cota de soleira 5 pisos iquais (5H) e um piso recuado (6H) destinados & habitaggo,
bem como é proposto a inclusdo de duas dreas impermeabilizadas, uma encontra-se identificada para ser
destinada a implantagdo de Campo de Ténis com 426,00m? (15,00m x 28,00m) e outra encontra-se
identificada para ser destinada a implantagdo de Parque Infantil com 150,00m? (15,00m x 10,00m).
Também se encontra identificado a implantag&o de Piscina com area de 65,00m? (5,00m x 13,00m), a qual
se encontra localizada sobre a drea destinada a garagem comum. Sdo propostos 44 fogos.

Lotes G1 e G2 > lotes com logradouro, constituicio de edificagio composta por 2 pisos (2G) abaixo da cota de
soleira destinados a garagem, e acima da cota de soleira 5 pisos iquais (5H) e um piso recuado (6H)
destinados a habitacdo, sendo G1 com 26 fogos e G2 com 21 fogos.

Lote G3 - lote com logradouro, constitui¢do de edificagdo composta por 2 pisos (2G) abaixo da cota de soleira
destinados a garagem e acima da cota de soleira 7 pisos iguais (7H) e um piso recuado (8H) destinados a
habitagdo, sendo proposto 36 fogos.

Lote H > lote com logradouro frontal e inclui a drea destinada & rampa de acesso & garagem, constituicdo de
edificagdo composta por 2 pisos (2G) abaixo da cota de soleira destinados a garagem e acima da cota de
soleira 5 pisos iguais (5H) e um piso recuado (6H) destinados a habita¢do, sendo proposto 21 fogos.

Foi verificado que as dreas propostas para os poligonos de implantagio e construgdo correspondem graficamente
com os valores indicados no quadro sindptico para os novos lotes.

A alteragdo proposta implica a cedéncia de drea de terreno para o dominio publico, destinada a novos arruamentos,
passeios, estacionamento, acessos a garagens, espaco verdes e equipamento.

Em face do incremento da drea de construgdo verificado considerando a drea total de terreno loteada cujo valor
¢ 88.139,42m?, observa-se que o indice de utilizacdo mdximo é 1,224m?/m?, sendo que acima da cota de soleira o
indice mdximo é 0,934m?/m? e o indice de impermeabilizagdo maximo admitido é de 51,60%, e que o numero de
pisos proposto nas edificagdes dos novos lotes acima da cota de soleira se situa entre 6 e os 8 pisos. A alteracio
proposta origina o incremento do numero de lugares de estacionamentos de lugares para estacionamento de
viaturas ligeiras e para viaturas com pessoas de mobilidade condicionada, em ambos os casos, observa-se que
quantificado os lugares propostos se supera o necessario, logo poder-se-a afirmar que cumpre com o atual PDM
em vigor para a classificagdo de solo atribuida de ER2 - Urbanizado — Espagos Residencial.
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Da alteragdo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:

Area Total do Terreno = 88.139,42m? (aumentou 16.270,00m?)
Area Total do Terreno Loteado = 88.139,42m? (aumentou 16.270,00m?)
Area total dos Lotes = 25.957,13m? (aumentou 13.404,13m?)
Incluséo no Lote F de Piscina c/ 65,00m? implantada sobre drea de garagem,
Campo de Ténis c/ 426,00m? de implantagdo e Parque Infantil c/ 150,00m? de area de implantagé&o.

Area Total em Cave destinada a Garagem = 24.591,50m? (aumentou 7.104,50m?)

Area Total de Comércio Abaixo e Acima da Cota de Soleira = 9.141,40m? (aumentou 168,40m?)
Area Total de Habitagdo = 74.171,80m? (aumentou 20.056,80m?)

Area total de Construgdo = 107.904,70m? (aumentou 27.329,70m?)

Volume total de Construgdo = 323.714,10m3 (aumentou 81.989,10m?3)

Ne de fogos = 582 fogos (aumentou 148 fogos)

A drea cedida ao dominio publico apurada estd demonstrada no quadro do ANEXO — Il que fica anexado a
presente informagdo, com as seguintes caracteristicas:

Area Total do Terreno Cedido ao Dominio Publico = 62.164,29m? (aumentou 2.865,87m?)
Area de Equipamento Cedida a C.M. Braga — PARCELA A = 12.494,00m? (diminui 2.006,00m?)
Area de Equipamento Cedida a C.M. Braga — PARCELA B = 5.350,00m? (mantem-se)

Area de Arruamentos = 11.585,75m? (aumentou 2.091,75m?)

Area de Estacionamento = 6.742,50m? (aumentou 1.330,00m?)

Area de Passeios = 5.990,00m? (aumentou 1.609,00m?)

Area de Espaco Verdes = 16.824,74m? (diminui 2.112,18m?)

Area de Acesso Restrito a Garagens = 2.058,00m? (aumentou 834,00m?)
Area de Arruamentos Secunddrios de Acesso aos Lotes e Estacionamento Publico = 1.119,30m? (aumentou 1.119,30m?)

N2 de Lugares de Estacionamento = 636 lugares (aumentou 214 lugares)

Dado se verificar haver o aumento de dreas de construgéo, que foi destinada a Comércio e a Habitacdo, havera
lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:

TMU=ixIxuxAxC

Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 -> operagdo de loteamento

Localizagdo da operacgdo urbanistica ( | ) = 1,00 - Dentro do perimetro urbano

Tipo de utilizacdo das edificages ( u ) = 1,20 > Comércio

Tipo de utilizac3o das edificacdes ( u ) = 1,00 = Habitagdo

Area bruta de construgdo (A) destinada a Comércio (C) = -168,40m?

Area bruta de construgdo (A) destinada a Habitacdo (H) = 704,00m?(H) + 19.352,80m?(H) = 20.056,80 m?

Custo correspondente a drea do metro quadro de construgdo
da habitacdo para efeitos de célculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m? - Despacho n.1/2015

TMU = (0,008 x 1,00 x 1,20 x 168,40m?(C) x 801,06 €/m?)
- (0,008 x 1,00 x 1,00 x 20.056,80m? (H) x 801,06 €/m?)

TMU = 1.295,03€ (C) + 128.533,60€ (H)
TMU = 129.828,63€

Ha lugar ao pagamento de compensagdo pelo aumento de adrea destinada a Industria, cujo o célculo do valor de
Compensacdo (C) se demonstra de seguida:

C=[(LxKxAxV)/2)+(Aex10€/m?))

Fator de localizagdo (L) = 1,00 = Dentro do perimetro urbano de Braga

A Total Const. = 107.904,70m2

Area do terreno a lotear = 88.139,42m’?

Coeficiente Urbanistico ( K ) = 0,25 = COS = 1,224(3) m?/m?
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De acordo com PDM 2015 publicado em 16/10/2015, temos:

Aev = (704,00 m?(H) + 19.352,80m*(H) ) x [ 28,00m%/120,00m? | = 4.679,92m? > Habitacéo Coletiva
Aev = 168,40m? (C) x [ 30,00m?/100,00m? ] = 50,52m? = Comércio ou Servicos

Acq = (704,00 m?(H) + 19.352,80m?(H) ) x [ 35,00m2/10,00m? ] = 5.849,90m? > Habitacéo Coletiva
Aeq = 168,40m? (C) x [ 20,00m?/100,00m? ] = 33,68m? = Comércio ou Servicos

Valor em metros quadrados (Aev+ Aeg) = A
A = (4.679,92m? + 50,52m?) + (5.849,90m? + 33,68m?) = 10.614,02m2
Area cedida Ac = 1.147,50m? = Proposta a Ceder p/ Espaco Verde
Compensaggo de Area ao municipio A compensar = 10.614,02m? — 1.147,50m? = 9.466,52m”
Valor do prego por metro quadrado de construgdo (V) = 801,06€/m? - Despacho n.1/2015

C=(( 1,00 x 0,25 x 9.466,52m” x 801,06€/m?) / 2 ) + (( 4.679,92m? + 50,52m? — 1.147,50m?) x 10€/m?) )

Compensacdo (C) = 947.906,31€ + 35.829,40€ = 983.735,71€

Caso venha a ser entendimento da Cdmara Municipal que da MUDANGCA DE AFETACAO e da DESAFETACAO
de dreas que se encontravam cedidas aos ESPACOS VERDES no atual alvard de loteamento (alteragdo n25),
venham a ser devidamente compensadas ao Municipio, temos o seguinte valor apurado a compensar:

Reducdio de drea Cedida p/ Espaco Verde = — 2.708,75m?(Mudanga de Afetacéo) - 551,13m? (Desafetagéio)
=- 3.259,88m? = Area a Compensar ao Municipio

Por uma questdo de coeréncia, deduzindo a drea resultado da mudanca de afetacéio de espaco verde que foi
ocupada pela PARAGEM DO AUTOCARRO com 164,00m? (arruamento c/ 72,00m? e passeio ¢/ 92,00m?), teremos
apenas que compensar o municipio de 3.095,88m?.

C=( (1,00 x 0,25 x 3.095,88m? x 801,06€/m?) / 2 ) + ( 3.095,88m? x 10€/m? ) )
Valor da Compensagdo (C) pela Redugdio E.V. = 309.998,20€ + 30.958,80€ = 340.957,00€

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 12/02/2020 com o
carimbo em uso na DGUEP e com carimbo digital.

Ha alteragdes em areas a ceder ao dominio publico, bem como o incremento de novas obras de urbanizagdo pelo
aumento a area a lotear, pelo que haverd a necessidade de realizacdo de obras de urbanizacéo da alteracéo
proposta ao alvara de loteamento, pelo que apds a aprovagdo da operagdo urbanistica, devem ser apresentados
ADITAMENTOS os projetos de especialidades, nomeadamente o projeto de infraestrutura vidria (em faixa de
rodagem, estacionamento e passeio), infraestrutura de abastecimento de dqua, infraestrutura de drenagem de
dquas residuais, infraestrutura de drenagem de dquas pluviais, infraestrutura de iluminacédo publica e distribuicéo
de energia, infraestrutura de telecomunicacgdes e infraestrutura de Gds.

Atendendo a alinea b) do Artigo 222 - Consulta Publica, do Decreto-Lei n2555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redagdo em vigor, dado que se trata de uma alteragdo ao alvara de loteamento em que o nidmero de foqos é
superior a 100 fogos, sendo que neste caso temos um incremento de 148 fogos, deverd ser efetuada a consulta
publica para prévia sujeicdo a discussdo publica por publicacdo em Didrio da Republica, uma vez que se estd
perante uma alteracéo ao alvard de loteamento com significativa relevdncia urbanistica, por edital nos
termos do cédigo do Procedimento Administrativo e na pdgina da internet do Municipio, conforme o previsto no
ponto 4) do Artigo B-1/12 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.
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A alteragdo em andlise prende-se com a pretensdo do(s) requerente(s) cumprirem com o acordo estabelecido com
0 Municipio de Braga efetuado no Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga sob o PROC.N21414/13.1BRG, em
particular o artigo 62, onde é referido que os dois prédios sujeitos a operagdo urbanistica serdo aprovados pelo
Municipio de Braga, cumpridas que sejam todas as formalidades legais e requlamentares aplicdveis & data do

pedido.

Proposta / Conclusdo

Face ao exposto, proponho que seja efetuada a consulta publica para prévia sujeico a discussdo publica por
publicagdo em Didrio da Republica, uma vez que se estd perante uma alteragdo ao alvard de loteamento com
significativa relevancia urbanistica, por edital nos termos do cédigo do Procedimento Administrativo e na pdgina
da internet do Municipio, conforme o previsto no ponto 4) do Artigo B-1/12 do Cédigo Regulamentar do Municipio
de Braga.

Propde-se que seja dado conhecimento do contetdo da presente informagdo ao requerente.

O Técnico,
Nota: Fica anexado a presente informagao 0 ANEXO-I, ANEXO-II-A, ANEXO-II-B e ANEXO lIl.
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DMUOP / DPOT / DIVISAO DE PLANEAMENTO

Processo: 11499 / 1994 Requerimento:7145/2020
Requerente: New Hope - Investimentos Imobiliarios, S.a.
Local da obra: Loteamento da Quintela - Unido das freguesias de Ferreiros e Gondizalves

Assunto: Alienagéo de espago publico

Informagao técnica N.° 22468/2020
Técnico responsavel:
Data: 15/05/2020

Identificagdo da Pretenséo
1. Pretende-se a alienagéo de 551,13 m2 de area integrada em dominio publico, sita nas ruas Manuel Almeida Passos e Anténio
Fernandes Ferreira Gomes, freguesia de Ferreiros, para legalizagéo de implantagdes de edificios e seus acessos (lotes B3, C8 e E).

2. A area pretendida integrou o dominio publico através do alvara de loteamento n.° 2/1989.

Andlise técnica

3. O pedido de alteragéo do alvara de loteamento decorre do estabelecido em acordo judicial, raz&o pela qual néo solicitamos a
pronlincia da respetiva Junta de Unido de Freguesias.

4. A proposta de decisdo contida na informagéo 22021/2020 é no sentido de néo se ver inconveniente no pedido, uma vez que se
constatou néo existir colisdo ou proximidade de com outras areas e interesses publicos em presenga, e da area em causa

representar 2,91% da area verde cedida no alvara inicial.

Proposta de decisao

5. Atendendo ao exposto recomenda-se a alienagdo da area solicitada em dominio publico.

Ae Dl

A Chefe da DP,
(/“C(f\O(-O‘ COre, < Jr P O(” ;
0(:% bp
2| / / 2009
0 o
VAl L D™
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Processo Obra: alvara de loteamento 02/1989
Registo de entrada: 11499
Requerente: New Hope

Local da obra: Lugar da Estrada ou Quintela

Informagéo: 22021 de 13/05/2020
Assunto: alienagao espago plblico

Técnico responsavel:

Informagéo: alienagéo espago publico

Identificacio da Pretensio
1. Pretende-se a alienagdo de 551,13 m? de 4rea de espago verde area integrada em dominio piiblico, sita Rua

Manuel Almeida Passos e Rua Anténio Fernandes Ferreira Gomes, Lugar da Estrada ou Quintela, Unifo de Freguesias
de Ferreiros e Gondizalves. Nomeadamente 140,00 m? , 272,00 m? e 139,13 m? nos lotes B3, C8 ¢ E.

2. A alienag@o visa a integragéio em propriedade privada em fungfo do pedido de alteragfio ao alvara de
loteamento 02/1989, emitida em 26/01/1989, em nome de Arlindo Augusto Xavier Correia e que foi objeto de acordo

judicial. O aditamento n. °6 ¢ titulado pela “New Hope” e propde a corre¢io das areas cedidas ao dominio publico,

bem como a incluséio de mais dois novos prédios (terrenos), em que se implantam 5 novos lotes.

Analise técnica
3. A envolvente urbana da area pretendida estd em espago residencial, urbanizado, e caracteriza-se por

habitagéo coletiva de rés-do-chdo mais 6 a 8 pisos.
4. A area pretendida ndo ¢ atrativa para lazer da populaggio. A pretensdo de a tornar privativa torna-se 16gica
pelo enquadramento dos espagos verdes encostados aos lotes. Os 551,13m? pretendidos representam 2,91% da 4rea

verde integrada em Dominio Publico no alvara inicial, 18.936,92 m?, ou 3,28% dos 16.824,74 m? da presente alteragfo.
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5. Sobre o interesse da area para outras atividades de utilidade publica:

Parques Infantis' A configuragio das areas de terreno continuam a permitir implantag&o caso se
torne necessario.

Espagos Fitness' A urbanizagfo ja se encontra servida.

Paragens de autocarros A urbanizagfo ja se encontra servida.

Ecopontos A urbanizagfo ja se encontra servida.

Percursos pedonais / Nio colide com tragados conhecidos.

ciclaveis?

Rotas culturais / turisticas® Nao colide nem se encontra nas imediagdes destas rotas.

! Dados do relatério “Anélise da taxa de cobertura do concelho relativamente a Parque Infantis e Fitness”, DPRRU
2017

2 Planta de Ordenamento PDM15 — Mobilidade — Rede Cicléavel

3 Planta de Ordenamento do PDM15 — Sistema Patrimonial; Percursos de Santiago Conhecidos (Servigo de
Arqueologia)

Proposta de decisiio
6. Atendendo ao exposto ndo se encontra inconveniente na alienagéo das areas solicitadas em dominio publico.

a'o
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